SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
A MOVITYCH VECI

Smluvni strany:

1. Pronajimatel:

Psychiatrickéd 1éCebna, statni ptispévkova organizace z¥izena zfizovaci listinou ministerstva
zdravotnictvi CR ze dne 1. 8. 2001, ¢j. 16037/2001, se sidlem Horni Betkovice, Podiipska 1,
IC: 006 73 552, zastoupena MUDr. Jifim Tomeckem, MBA, feditelem 1é¢ebny,

(dale jen pronajimatel)

2. Né4jemce:

BAST.com s.r.o.,

IC: 28951263,

se sidlem: Obloukova 849/23, 101 00 Praha 10
(déle jen najemce)

uzaviraji podle zékona €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném
znéni, a v souladu s ust. § 659 a nasl. ob&anského zdkoniku tuto

nijemni smlouvu:

L
Predmét ndjmu

1. Predmeétem néjmu je nebytovy prostor nachazejici se v C.p. 243 (levé kiidlo zamku), na po-
zemku par. ¢. 1/3, vSe vk.i a obci Horni Betkovice, a vniténi vné&jsi vybaveni tohoto
prostoru, které je uvedeno v piiloze ¢. 2 této smlouvy. Pfesné rozloZeni prostor prona-
jimanych prostor je ziejmé z planku, ktery je uvedeno v piiloze €. 1 této smlouvy.

2. Vybaveni nebytového prostoru:
a) elektrické vedeni 220 V,
b) ustfedni topeni,
c) dalsi vybaveni dle piilohy &. 1.

- IL
Ucel najmu

Néjemce je oprévnén na zékladg této smlouvy uZivat predmét najmu za uéelem provozovani
resocializatniho centra s obsluhou navstévnikt tohoto centra a maloobchodnim prodejem
cukrafské a obdobného zboZi, cigaret, denniho tisku a prodeje dalstho dopliikového
sortimentu. Néjemce je oprdvnén pronajimané nebytov€ prostory a veci uZivat pouze
v souladu s timto uréenim.



Je zakazan prodej alkoholickych népojti véetné piva. Je zakazan provoz jakychkoliv hracich,
vyhernich, loterijnich automatii a terminalt, apod., pijéovani nebo zprostredkovani pjéovani
penéz.

III.
Doba ndjmu

Néjem se sjednédva na dobu urgitou v trvani od 1. 4. 2013 do 31. 3. 2016. Po uplynuti sjednané
doby muZe byt za podminek danych touto ndjemni smlouvou, vyjma vySe ndjmu, uzaviena
s najemecem nova néjemni smlouva za podminek danych v novém vybérovém Fizeni.

IV.
Ndjemné a cena sluzeb
1. Nédjemné za uZivani nebytovych prostor je sjednéno ve vysi 16.000,- K¢, slovy: Sestnact
tisic, mésicné. K najemnému je pfipo¢itavana platna sazba DPH.

2. K néjemnému se pripocitavaji m&sicni zélohy za poskytované sluZby podle rozpisu:

a) vodné a sto¢né 600,- K¢,
b) néklady na vytapéni 1.200,- K&,
c¢) naklady na ohfev TUV 400,- K¢,
d) zéloha za spotiebu elektrické energie 3.300,- K&,

e) odvoz a likvidace komunalniho odpadu, kromé obali od zboi 80,- K¢.

Likvidaci obalt zboZi (kartony, krabice, prepravky apod.) si najemce zajit'uje vlastnim
nakladem.

Zélohy za sluzby jsou splatné mésiéné spole¢né s najemnym. Zalohy za sluzby mohou byt
pronajimatelem zménény i v prib&hu roku, pokud dojde ke zméng cen téchto sluZeb u do-
davateld. Naklady za tyto sluzby budou najemci vyuctovany jedenkrat roéné podle sku-
teCné spotfeby na zékladé vyactovani dodavateld sluzeb.

Odbér vody, vietné stoéného, jak studené, tak teplé, bude pronajimatelem wétovan podle
podruZznych vodoméri, které budou smluvnim fakturaénim méfidlem.

. Néjemné a zélohy za sluZby jsou splatné podle dafiového dokladu se splatnosti 10 dnii
kalendainich dnti. Daovy doklad vystavuje pronajimatel néjemci vzdy do 5. dne v mé&sici
za dany kalendaini mésic. Pro v&asnost plateb je rozhodujici den pfipsani platby na udet
pronajimatele.
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4. Pronajimatel m4 prévo s platnosti od 1. 3. kazdého piislusného kalendainiho roku valori-
zovat nagjemné stanovené v €. IV. odst. 1 této smlouvy o miru inflace za pfedchozi rok,
oficidln€ vyhlaSenou Ceskym statistickym tifadem. Poprvé mtize byt ndgjemné valorizovano
k1.3.2014.

5. Nezaplati-li ndjemce sjednané najemné a zalohy na uhradu sluzeb spojené s najmem
do peti dnl po splatnosti datiového dokladu, je povinen zaplatit pronajimateli trok
z prodleni ve vysi dané pfedpisy préava ob&anského z kazdé pozdné uhrazené platby. Dale
Je ndjemce povinen uhradit pronajimateli v souladu sust. § 544 ob&anského zékoniku
smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné Eastky za kazdy den prodleni.



V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

. Néjemce se zavazuje provadét na své néklady ¥adnou tdrbu pronajatych prostor, véetné
jejich uklidu, a fadnou tdrzbu pronajatych véci. Je dale povinen zajistit, aby provoz centra
odpovidal hygienickym a protipoZérnim prepisim a hradi na svij néklad béZné opravy a
upravy, které jsou nutné k udrZovani prostor a véci v fadném a provozuschopném stavu.

. Néklady spojené s opravou podstaty budovy zajistuje a hradi pronajimatel. Ndjemce je
povinen oznamit bez zbytetného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které piesahuji
uvedeny rémec b&Zné udrzby a které brani fadnému uZivani pronajatych prostor a umoznit
mu provedeni t€chto oprav, jinak ndjemce odpovida za $kodu, ktera by neplnénim této
povinnosti vznikla. Pronajimatel je povinen takové upravy ¢&i opravy bezodkladné provést.

. Ndjemce se zavazuje na dobu trvani najemniho vztahu uzaviit na své néklady pojisténi
svého majetku umisténého v pronajatych prostorach a pojisténi odpovédnosti za skody
zplisobené na pfedmétu najmu.

- V pfipad€ havérie v pronajatych prostorach je ndjemce povinen ucinit takové kroky, které
zamez{ vzniku dalSich $kod, a informovat ihned pronajimatele o této mimoF4dné udalosti a
o Skodéch, které v jejim dusledku nastaly.

. Pronajimatel neodpovidé za pripadné $kody na v&cech vnesenych ndjemcem a jeho zékaz-
niky do pronajatych prostor.

. Néjemce se zavazuje umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych prostor za
lcelem zjisténi stavebnétechnického stavu. Pronajimatel je povinen sviij imysl uskute¢nit
prohlidku oznémit nejméné dva dny predem a do nebytovych prostor je opravnén vstupo-
vat pouze za pritomnosti ndjemce nebo jeho zaméstnanci.

. O pfedéni pfedmétu najmu, jak pii jeho vzniku, tak pfi jeho skonéeni, bude sepsan
pfedavaci protokol.

. Néjemce se zavazuje dodrZovat v pronajatych prostorach potadek a &istotu a déle povinen
zejména dodrZovat poZérni predpisy, hygienické pfedpisy a déle predpisy, které se vzta-
huji k provozované ¢innosti. N4jemce je rovnéz povinen zajistit &istotu a poradek
v bezprostfednim okoli pronajimaného prostoru. Odvoz a likvidaci obal zboi (kartont,
krabic, pfepravek apod.) si nijemce zajistuje vlastnim nakladem.

- Telefonni spojeni mimo are4l 1éSebny hradi nijemce vlastnim nakladem. Pokud je
telefonni spojeni do vefejné telefonni sit& nebo datové spojeni uskutecfiovano pies zatizeni
pronajimatele, hradf ndjemce néklady t&chto sluzeb pronajimateli podle skuteéné vzniklych
nékladl, mésicné zp&tng, na zikladé vystaveného datiového dokladu spolu s ostatnimi
sluZbami.

10. Néjemce bere na v&domi, Ze zména zptisobu uivéni pronajatych prostor nebo uZivani

nebytovych prostor dalsi osobou vedle ndjemce na zakladé smlouvy o sdruZeni, &i jiné
obdobné smlouvy, jakdkoliv zména v osob& najemce (napt. smlouvy o prodeji podniku,

3



rozd€leni, slouceni, zm&na prévni formy), a to bez predchoziho pisemného schvaleni
pronajimatelem miize byt divodem k vypovézeni této smlouvy ve smyslu § 9 zékona &.
116/1990 Sb.

11. Najemce je opravnén pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele pienechat
nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu jiné osob.

12. Oteviraci hodiny kavarny:
Po—Pa - 8:00—-11:00, 13:00 — 16:00
So-12:30-16:00
Ne —-12:30-16:00
PoruSeni tohoto ujednéni ze strany najemce miize byt diivodem k vypovedi z nagjmu.

VL
Rekonstrukce, adaptace a stavebni tipravy

1. Néjemce je seznamen s tim, Ze jakékoliv stavebni tipravy miize provadét pouze s pisem-
nym souhlasem pronajimatele.

2. Po ukonteni doby ndjmu nebude pronajimatel poZadovat odstranéni téch ndjemcem
provedenych stavebnich tprav, k nimZ dal pronajimatel pisemny souhlas a ani ndjemce
neni opravnén tyto provedené tpravy odstranit, nebot’ se stanou soudasti podstaty domu.
Smluvni strany se v souladu sust. § 667 ob&anského zikoniku vyslovné dohodly, Ze
v pfipadé ukoneni ndjmu neméd najemce pravo na ndhradu finan&nich prostredki
vloZenych do majetku pronajimatele v souvislosti s provedenymi stavebnimi upravami
pronajimanych prostor. JestliZe je ndjem ukonéen vypovédi nebo odstoupenim od smlouvy
ze strany pronajimatele, stdva se ziistatkovd hodnota provedenych stavebnich uprav
smluvni pokutou za nedodrZeni sjednané doby najmu, a to pokutou hrazenou ndjemcem
pronajimateli.

VIL
Ukonceni najmu

1. Néjem sjednany touto smlouvu Ize v dobé trvani ndgjemniho vztahu ukongit:

a)
b)
c)

d)

f)

dohodou smluvnich stran,

vypovédi ze strany najemce bez uvedeni diivodu,

vypovedi pronajimatele z dalsich divodd uvedenych v § 9 zakona & 116/1990
Sb., v platném znéni,

vypovedi pronajimatele v pfipad€, Ze ndjemce bude o vice jak 30 dni v prodleni
s tuhradou ndjemného, zéloh spojenych s ndgjmem nebo doplatki na né, nebo po-
rusi ujednani ¢l. V. odst. 12. smlouvy, a do 15 dnt od dorudeni pisemného
upozornéni neuhradi své zavazky vi&i pronajimateli do 15 dntt od dorudeni
upozornéni nebo nezajisti sjednany rozsah provozu,

vypovedi pronajimatele pokud tento zjisti, Ze ndjemce prodéva nebo umoziuje
v pronajatych prostorach prodej alkoholickych napojii véetné piva, provoz
jakychkoliv hracich, vyhernich, loterijnich automatii a terminald, apod., ptjco-
vani nebo zprostfedkovani plijéovani penéz,

vypoveédi pronajimatele, pokud by v jeho provozu nastaly takové skute¢nosti,
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napf'. bezpe¢nostni a jiné podobné, které by neumoziiovaly poskytovat pronajaty
prostor ndjemci ke smluvenému ucelu.

2. Vypovéd’ musi mit pisemnou formu a musi byt doru€ena druhé smluvni strang. Vypovédni
doba u vypovédi z ndgjmu u€inéné podle ¢&l. VIL. odst. 1. pism. b), ¢) a f) smlouvy &ini t¥i
mésice a poCind béZet od prvniho dne mésice nésledujiciho po dorudeni vypovédi druhé
ze smluvnich stran.

3. Vypovédni doba u vypovédi z ndgjmu uéinéné podle &l. VIL. odst. 1. pism. d) smlouvy &ini
jeden mésice a po¢ind b&Zet od prvniho dne mésice nasledujictho po dorudeni vypovédi
druhé ze smluvnich stran.

4. Vypovédni doba u vypovédi z ndjmu uginéné podle &l. VIL odst. 1. pism. €) smlouvy ¢ini
jeden den a po¢ind béZet od prvniho dne po doru&eni vypoveédi druhé ze smluvnich stran.

5. OkamZitou vypovéd’ miiZe udinit také ndjemce, a to v piipadg, Ze:
vyp

a) pronajimatel hrub& porusuje své povinnosti tykajici se udrzovani nebytového
prostoru ve stavu ke smluvenému nebo alespoii obvyklému uZivéni,
b) pronajimatel nezabezpecuje fadné plnéni zakladnich sluzeb, jejichZ poskytovani

je s uZivanim nebytového prostoru spojeno a neudrzuje predmét ndjmu v souladu
s podminkami stanovenymi v této smlouvé.
V takovém piipadé ¢ini vypovédni lhiita jeden mésic a po¢ind béZet dnem doruceni vy-
povédi druhé smluvni strang.

6. Po skonceni ndjmu je ndjemce povinen piedat pronajimateli pfedmét nagjmu ve stavu,
v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k provedenym rekonstrukcim, opravam a Upravam a
k b&Znému opotiebeni.

VIIIL.
Odstoupeni od smlouvy

Pronajimatel je oprdvnén s odvolanim na zak & 219/2000 Sb., o majetku stétu, do dne predani
predmétu ndjmu ndjemci do uZivani odstoupit od uzaviené smlouvy bez udéni diivodu.

IX.
Smluvni pokuty a sankce

L.V pfipad€, Ze bude ndjemce v prodleni s vyklizenim a pfedanim predmétu najmu v piipadé
skonCeni ndjmu, je pronajimatel opravnén pozadovat na nagjemci smluvni pokutu ve vysi
100,- K¢ za kazdy den neoprdvnéného uZivani, a to od skondeni doby najmu aZ do doby
pfedéani pfedmétu ngjmu.

2. Smluvni pokuta za prodleni v pfedani pfedmétu najmu je splatna do 10 dnii ode dne jejiho
uplatnéni. Uplatnénim smluvni pokuty neni doteno pravo pronajimatele na nahradu vznik-
1€ $kody a uroku z prodleni.



X,
Zavérefna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou opravnény k uzavfeni této smlouvy, Ze se plné& sezna-
mily s obsahem této smlouvy a Ze smlouva byla uzaviena po vz4jemném projednani a
za oboustranného souhlasu se stanovenymi podminkami. Pravost a ptivodnost této smlouvy
potvrzuji smluvni strany svym podpisem.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze mistem pro dorudovani pisemnosti druhé smluvni strané je
adresa smluvni strany uvedena v zéhlavi této smlouvy. Zasilka adresovana druhé smluvni
strané se povazuje za doru¢enou dnem, kdy tato zasilka je dorudena na uvedenou adresu.
U doporucenych zésilek a zéasilek uréenych do vlastnich rukou se za den dorugeni povazuje
den prevzeti zasilky adresatem. Pokud si adresat zasilku v misté dorudeni nepievezme, mé
se za to, Ze zasilka byla dorucena 14. den po oznameni dorucovatele o uloZeni zasilky a to
i tehdy, pokud se adresat o dorudeni zésilky z jakéhokoliv diivodu nedovi.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichZ kazd4 smluvni strana obdrzi
dvé vyhotoveni.

4. Jakékoliv zmény a dopliiky smlouvy, které se tykaji ndjemniho vztahu nebo predmétu
ngjmu jsou u¢inné pouze tehdy, pokud byly u¢inény v pisemné formé a byly pravoplatné
podepsany pronajimatelem a ndjemcem. Smlouva nabyvd u&innosti dnem podpisu
smluvnimi stranami.

5. Platnost a t¢innost této smlouvy neni dotéena netdinnosti jednotlivych ustanoveni nebo
pfipadnou mezerou v Upravé. NeG&inné ustanoveni, nebo mezeru v upravé je nutné
nahradit takovym platnym ustanovenim, které co nejvice odpovidd smyslu a ucelu
puvodniho ustanoveni nebo ostatnim pravam obsaZenym ve smlouvé.

Pronajimatel Néjemce

o BAST.coms.r.o.
IC: 28951263

5 DIC: CZ28951263

Piilohy: Provozovna:

1. Planek pronajimanych prostor <IOSEK, POTRAVINY
2. Soupis vybaveni zafizeni rorni Befkovice /
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